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אין.ידהעלהמוחזקותלחברותאולחברההכוונה,"החברה"מצויןבומקוםבכל.בלבדתמציתלשם,החברהאודותכלליתכמצגתנערכה(״החברה״)בע״מפרופדוחברתשלזומצגת
כפי,המיידייםודיווחיה(ונספחיהםחלקיהםכללעל)הכספייםדוחותיהלרבות,דיןפי-עלחובותיהבמסגרת,לציבורהחברהשמפרסמתלדיווחיםתחליףמשוםזומצגתשלבהצגתה
.מ"בעאביב-בתלערךלניירותהבורסהשלההפצהובאתרא"המגנבמערכתהחברהידי-עללעתמעתומתפרסמיםשפורסמו

שלדעתחוותאוהמלצהמהווהאינובמצגתהכלולהמידע.לציבורערךניירותשלכהצעהלפרשהואין"לציבורמכירה"אולציבורהחברהשלערךניירותהצעתמהווהאינהזומצגת
ידי-עלהמפורסםהמידעבכלמעמיקעיוןדורשתהחברהשלערךניירותרכישת.סיכוןנושאתבפרטהחברהשלערךובניירותבכללערךבניירותהשקעה.מסיועץאוהשקעותיועץ

.כאמורמידעשלוכלכלימיסויי,חשבונאי,משפטיניתוחוכן(בעתידלציבורשתפרסםאו/ושפרסמהשוניםודיווחיםמידעלרבות)החברה
.עתידייםביצועיםעלמעידותבהכרחאינן,שמפורטותככל,זובמצגתהמפורטותהתוצאותלרבות,העברתוצאותכייודגש

או/ובמסמכימוצגזהמידעשבומהאופןהנובעיםאו/והשוניםפילוחאוניתוח,עיבוד,עריכה,אפיון,באופןמוצגאשרחשבונאיושאינוחשבונאילרבות,מידעלכלולעשויההמצגת
,"(המיידיהדיווח)"(2025-01-070393אסמכתא'מס)2025לספטמבר18ביום'עירוניתהתחדשותמידר'עסקתאודותהחברהשפרסמהמיידיבדוחזאתובכלל,החברהשלבדיווחים

האמורכללכייצוין.כאמורוהדיווחיםהמסמכיםמלואעםביחדהמצגתאתלקרואיש,בהתאם."(הדיווחים)"2025ביוני30ליוםהחציוניח"ובדו2024בדצמבר31ליוםהתקופתיבדוח
.המיידילדיווחכפוףזובמצגת

עתידפניצופהמידע
עודפיהתפתחותצפילנתוניביחסהחברההערכותלרבות,1968-ח"התשכ,ערךניירותבחוקכהגדרתו,עתידפניצופהמידעהמהוויםואומדניםתחזיות,נתונים,הערכותכוללתזומצגת

במידההמבוססות,הפרויקטיםוסיוםהקמהמועדי,עלויותצפי,הצפויההרווחיות,הצפויותההכנסות,ד"יחכמות,הפרויקטיםשבצברהפרויקטיםלמימוןהחברהתכניות,הפרויקטים
כללימידעוניתוחואחרותענפיות,כלכליותהתפתחויות,עסקיתאסטרטגיה,יעדים,תוכניותעםבקשרזהובכלל,אצלהשנאסףומידעהחברהשלהסובייקטיביותהערכותיהעלמהותית

שינוילרבותהפרויקטיםשלביצועםלצורךהנדרשיםההיתריםקבלתכגון,חיצונייםבגורמיםרבהבמידהתלוייםאחריםאו/ואלהפרמטרים.זומצגתעריכתבמועדהחברהבפנישעמד
,(לפרויקטיםושותפיההחברהידיעללכךשנחזההזכויותובהיקףבמועדבקבלתםוהןקבלתםבעצםהן)ע"תבקיימתבהםבפרויקטיםבניהזכויותוהגדלתהחברהשללקרקעותיעוד

ידםעלשיתקבלובהחלטות,השותפיםביןפעולהבשיתוף;ידםעלהרלבנטייםההיתריםומתןהשונותהרשויותבדרישות"(הקבוצה)"ידהעלהמוחזקותהחברותאו/והחברהבעמידת
;(לבניהליוויהסכםאו/והמקרקעיןרכישתמימוןלרבות)שנחתמואו/ושיחתמוההסכמיםפיעל(מהקבוצהזהובכלל)מהםהנדרשהעצמיההוןובהעמדתהפרויקטיםהקמתבמהלך

הרלוונטייםהפרויקטיםעםבקשרוייחתמושנחתמוהמימוןהסכמישלובמועדיםבתנאיםוהשותפיםהקבוצהבעמידת;החלטרםשביצועםלפרויקטיםמימוןבהסכמיבהתקשרות
שנחזוובעלויותהחלטרםשביצועםהפרויקטיםלביצועאחריםוספקיםמבצעקבלןעםבהתקשרות;בהםהקבועותמיידילפירעוןהעילותהתקיימותובאי(עצמיהוןהעמדתלרבות)

שיהיואחריםספקיםאוהמבצעהקבלןהיקלעותאי;החברהשלהשוניםהפעילותבתחומיהרגולציההחמרתאו/ושינויאי;העכשווייםהשוקתנאיעלהמתבססות,החברהידיעללכך
חלקואתולממןלהמשיךממנוימנעואשרכלכלייםלקשייםהרלבנטייםבפרויקטיםהחברהשלמהשותפיםמיאו/ומהמשקיעיםמיהיקלעותאי;כלכלייםלקשייםבפרויקטיםמעורבים

וביןהקבוצהפועלתבההכלכליתבסביבהתמורותלאורהיתרבין,מהותישינוילרבות,שינוילחולעשויבהם)ן"הנדלבשוקכיוםהשורריםהמכירהמחירירמותבשמירת;בפרויקטים
במחיריולירידהבביקושיםלקיטוןלהביאעלולהאשרישראלבנקריביתהעלאתולאורהמיסויברגולצייתתכופיםשינויים,שוניםפוליטיים-גיאומצביםאו/ומלחמותהשפעותלאורהיתר

פיעלבהתחייבויותיהםיעמדוהרוכשיםשכלל;הקרקעייעודתכניותלאישורבקשרהרשויותבהחלטות;(מכירתןוקצבבפרויקטיםהזכויותשלהשיווקמחיריעלשישפיעבאופןהמכירה
בניתועלויותהבניהתשומותממדדהנובעותעלויות,מהפרויקטיםבחלקהנדרשיםהפינוייםעלויותלרבות)הפרויקטיםעלויותשיתר;המימוןהסכמילרבות,וייחתמושנחתמוההסכמים

זכויותתוספתבשליידרששתשלומםהשבחההיטלילרבות)השוניםוההיטליםהמסתשלומיוכי;החברהידיעלהמוערךמהסךתחרוגנהלא(מהפרויקטיםבחלקהנדרשיםציבורמבני
שייתכןכך,בפועלהדבריםמצביהיהשכךוודאותואין(רגולציהשינוייעקבלרבות)החברהידיעלשהוערךמזהיותרגבוהבהיקףיהיולאכיזמיתמהחברהשיידרשו(בפרויקטים

,מהותיתואף,שונותלהיותעשויותהחברהביצועישלהעתידיותהתוצאותכי,בזאתומובהרמודגשלפיכך.לעילמהמתוארשונהבאופןיתממשאו/ויתממשלאשלעילשהובאשהמידע
.זובמצגתשהוצגומאלו



העסקה 
*במספרים
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7
פרויקטים חדשים

ברוב דרוש

3,651-כ
יחידות דיור

נוספות לשיווק

1.49-כ
צפי רווח ₪ מיליארד 
(  חלק פרופדו)גולמי נוסף 

1.73-כ
צפי עודפים ₪ מיליארד 
(חלק פרופדו)נוספים 

החללמימושהניתנות)אופציותמימושהנחתתחתהרלוונטייםובפרויקטים,בשרשורוברווחיםבהכנסותאפקטיביחלקהנופרופדוחלק.המשפטיתוההבהרההמיידיבדיווחלאמורכפוף*
בדיווחכמפורט,הנרכשותהמניותמשווי15%בניכויהמימושמועדבעתתוערכנהעלותןאשר)עירוניתהתחדשותממידר100%-לבשרשורלעליה(דרךלאבנילהגעהכפוף,שנים10ועד6-מ

.'וכוחברותמס,מטההוצאות,פרויקטליותשאינןוהתחייבויותח"אגהחזרילפני,הפרויקטיםברמתלעודפיםמתייחסיםעודפים.(המיידי

:התווספו לצבר פרופדו, במסגרת העסקה
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*השפעת עסקת מידר

לפני עסקת מידר אחרי עסקת מידר

3,704

1,975

+88%-כ

עודפים חזויים
( ₪מיליוני , חלק פרופדו)

לפני עסקת מידר אחרי עסקת מידר

3,092

1,603

+93%-כ

רווח גולמי חזוי
( ₪מיליוני , חלק פרופדו)

לפני עסקת מידר אחרי עסקת מידר

7,528

3,877

+94%-כ

כ יחידות"סה
חזויות לשיווק

.3בשקופיתשולייםהערתראו*
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שמריהו אידלמן ודורון שניידר, זאב גרינברג, יחיאל פרוש:מייסדים•

בדגש על מתחמי פינוי בינוי בהיקפים , מתמחה בייזום פרויקטי התחדשות עירונית•
גדולים

.רחובות, חיפה, קריות, ירושלים: פעילות ביישובים•

בשכונת ארמון הנציב בירושליםמגדלי השישה :פרויקט הדגל•
ד להקמה"יח880-כ•
ד לשיווק"יח701-כ•

₪מיליארד 7.4-כ( החתומים)סך הכנסות חזויות כוללות מצבר הפרויקטים •
₪מיליארד 1.7-כ( החתומים)רווח גולמי חזוי כוללות מצבר הפרויקטים •

מידר התחדשות עירונית
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*אחתבעסקהבקבוצההפעילותבהיקף90%-כשלהגדלה✓

היקףרחבימתחמייםלפרויקטיםהתמהילהגדלת✓

נרחבגאוגרפיפיזור✓

ולרוחבלעומקהחברהשלהצמיחהמנועישדרוג✓

אסטרטגיית פרופדו בעסקה
קפיצת מדרגה בהיקף ובפריסה של הקבוצה

3בשקופיתשולייםהערתראו*
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מבנה העסקה

מ"בעפרופדו

מ"מידר גני עדן בעמ"מידר בעפרופדו

מידר התחדשות עירונית

100%

49% +
אופציות

51%
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סעיפים מרכזיים

תמורה והחזר השקעות•

.נ.רכישת המניות בע•

ח"ש' מ15.5-העמדת הלוואות בהיקף כ•

זכויות הכרעה בנושאים מהותיים•

י צדדים שלישיים"ברירת מחדל מימון ע, 75:25–מימון הפעילות •

100%-לעלייה לCallאופציית •

י מידר גן עדן"שירותי ניהול ע•

בלעדיות וזכות סירוב•
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שיתוף הפעולהעקרונות

פרופדו מביאה

השבחה מיידית של מידר התחדשות ✓
עירונית

גב פיננסי וגישה למקורות מימון והון✓
חיסכון בעלויות מימון✓
משפטי וממשל , היבטי כספים✓

תאגידי
חברתית עם פעילויות -סינרגיה בין✓

משיקות

מידר מביאה
מנוע פיתוח עסקי עצים✓
בלעדיות לחברה המשותפת✓
עצמאי הכולל ניהול A-Zמערך ניהול ✓

ב"ביצוע וכיו, רישוי, תכנון, ייזום
יזמות יצירתית וחשיבה מחוץ ✓

לקופסה
מגוון פרויקטי ענק באזורים שונים ✓

ברחבי הארץ

.3בשקופיתשולייםהערתראו*
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*רשימת הפרויקטים

סוג פרויקטעירפרויקט
ד "יח

להקמה

ד "יח

קיימות

ד "יח

לשיווק

צפי 

תחילת 

ביצוע

צפי סיום 

ביצוע

מחיר 

מכירה 

ר "למ

ללא )

(מ"מע

הכנסות 

חזויות 

(100% ,

(₪אלפי 

רווח גולמי 

, 100%)חזוי 

(₪אלפי 

שיעור רווח 

גולמי 

מהכנסות

חלק פרופדו

חלק פרופדו 

ברווח הגולמי 

(₪אלפי )

חלק פרופדו 

בעודפי הפרויקט 

(ח"אלפי ש)

מגדלי , ירושלים

ארמון )השישה 

(הנציב

880179701פינוי בינויירושלים
, 2רבעון 

2028

, 4רבעון 

2031
28,0001,835,261414,36123%50%207,181251,493

חיפהשאול חניתה, חיפה
/ 38א "תמ

חלופת שקד
321220

, 1רבעון 

2028

, 1רבעון 

2031
26,00049,89911,51723%50%5,7586,819

יוספטל , קרית אתא

מערב
1,9363031,633פינוי בינויקרית אתא

, 1רבעון 

2031

, 1רבעון 

2034
25,0002,976,263708,35824%100%708,358811,878

טביב , קרית אתא

בוטינסקי'ז
671108563פינוי בינויקרית אתא

, 1רבעון 

2031

, 1רבעון 

2034
17,0001,121,532265,52924%100%265,529307,515

דרך , קרית ביאליק

עכו
16230132פינוי בינויקרית ביאליק

, 3רבעון 

2029

, 3רבעון 

2032
17,000272,44465,96624%50%32,98338,131

רחובותשמעוני, רחובות
/ 38א "תמ

חלופת שקד
501832

, 1רבעון 

2029

, 3רבעון 

2031
17,00078,55319,04924%50%9,52510,833

הנרייטה , אתאקרית

סאלד
66898570פינוי בינויאתאקרית

, 1רבעון 

2031

, 1רבעון 

2034
26,0001,090,245259,94924%100%259,949302,025

4,3997483,6517,424,1981,744,7301,489,2831,728,694כ"סה

.3בשקופיתשולייםהערתראו*
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