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 לכבוד       לכבוד 
 "מ בע"א  בת ערך לניירות   הבורסה    ערך  ניירות  רשות

 "א המגנ באמצעות    "א המגנ באמצעות
 

 דיווח מיידיהנדון: 

כתבי אופציה  ו   הצעה פרטית שאינה מהותית של מניות  בכוונתה לבצעהחברה מתכבדת לעדכן כי  

ש"ח ובתמורה    22.01משקיעים, בתמורה למחיר למניה בסך של    מספר, ל שאינם רשומים למסחר

 )כתבי האופציה יוצעו ללא תמורה(.  ש"חליוני ימ  5-6 -כשל בסך  כוללת

הודיע מר פלג דודוביץ )דירקטור, מנכ"ל החברה ומבעלי השליטה בה( כי בכוונתו לממש  כמו כן,  

מימוש   סך)"  2025ש"ח עד לסוף שנת    ליונימ  3- כלפחות  כתבי אופציה של החברה בסך כולל של  

 . "(האופציה כתבי

 "(.  ההוניים הצפויים האירועים)ביחד: "

בשל האירועים ההוניים הצפויים ולפני התרחשותם, החברה מקדימה ומדווחת, אף על פי שטרם  

במסגרת בקשתה של  כי  על ידה ועל ידי סגל רשות ניירות ערך,  המפורטת להלן  הסתיימה הבדיקה  

החברה לקבלת היתר לפרסום תשקיף מדף חדש, בדק סגל רשות ניירות ערך את עבודות צירופי  

כאשר במסגרת   2, ושל רום י.ש אחזקות בע"מ 1ג'י אל אמ ישראל יזמות ונדל"ן בע"מ  העסקים של

בעבודות לעיל, שהינן בנושאים    טעויות בפני החברה קיומן של    הצגת ממצאי בדיקה זו הציף הסגל 

 ובסוגיות שלהלן: 

העדר הכרה ומדידה של אופציית הרכש הקיימת לחברה )במסגרתה לחברה הזכות הבלעדית   .א

 ( במסגרת עסקת רכישת ג'י אל אמ ישראל יזמות ונדל"ן בע"מ;100%לעלות לשיעור החזקה של  

הכרה בנכס פיננסי במקביל להתחייבות פיננסית בגין רכיבי התמורה השונים בשתי העסקאות   .ב

בגין שתי  בין החברה לבין החברות הנרכשות,  שהינן  לעיל, על אף היותם נובעים ברובם מיתרות  

שהוכרו בקשר עם עסקת רכישת ג'י אל  בגין הסכומים שאינם בין חברתיים  עסקאות הרכישה.

ההשפעה העיקרית של  הוכר במועד צירוף העסקים נכס פיננסי ביתר.  אמ יזמות ונדל"ן בע"מ,  

ביתר   הכרה פיננסי  יוכרו לראשונה הזכויות שאינן    בנכס  בו  צפויה להיות על הסכום  כאמור 

 מקנות שליטה )הנמדדות על ידי החברה לפי חלקן בנכסים המזוהים נטו(.
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זקיפת שווי עודף לרכיבי ההטבה הכלולים בתמורות השונות בעסקה, ובהתאמה תמורה גבוהה   .ג

 יותר של צירוף העסקים, אשר צפויה להיות מותאמת ולעמוד על סכום נמוך יותר לאחר תיקון.  

השפעה מהותית על דוחותיה  עשויות להיות  החברה החלה לבחון את האמור ומצאה כי לטעויות אלו  

החברה  המאוחדים  הכספיים   וליום    31/12/2024  ליוםשל  מועד,  באותו  שהסתיימה  ולשנה 

"  הדוח החציוני ",  "הדוח השנתי)"  ולתקופה של שישה חודשים שהסתיימה באותו מועד  30/6/2025

מבצעת בדיקות  עודנה לפיכך, נכון למועד זה, החברה  (.בהתאמה" שדווחו הדוחות"שניהם ביחד: ו

לדוחות   תיקון  לפרסם  תידרש  החברה  כי  ויתכן  ערך,  ניירות  רשות  סגל  של  לדרישותיו  בהתאם 

ובתיאום    סגל הרשות  מולבשקיפות מלאה  הכל  והכספיים האמורים ואף ביחס לנתונים נוספים,  

המוערעימו ההשפעות  להלן  זה.  למועד  נכון  החברה  ידי  על  ידי  ,  כות  על  הבדיקה  סיום  ובטרם 

   :שדווחוביחס לדוחות  החברה,

-: צפוי גידול בסך של כבדוח החציוני ;לא צפוי שינוי מהותי בדוח השנתי: - הון עצמי )סולו( (1

 . ביחס לנתון שדווח ש"חמיליוני  1

ביחס לנתון    ש"חמיליון    4  -קיטון בסך של כצפוי  בדוח השנתי:    - זכויות שאינן מקנות שליטה (2

 ביחס לנתון שדווח. ש"חמיליוני   5 - קיטון בסך של כצפוי  בדוח החציוני:  שדווח;

בדוח החציוני:   ביחס לנתון שדווח; ש"ח מיליוני  20 -של כ  קיטוןצפוי בדוח השנתי:  - נכסים (3

 ביחס לנתון שדווח.  ש"חמיליוני  17  -קיטון של כצפוי 

צפויבדוח    - התחייבויות (4 כ  השנתי:  של  בדוח    ש"חמיליוני    16  -קיטון  שדווח;  לנתון  ביחס 

 ביחס לנתון שדווח.  ש"חמיליוני  13  -החציוני: צפוי קיטון של כ

צפויים שינויים מהותיים בדוח השנתי ובדוח החציוני ביחס לנתונים  לא    -   הפסד  ואדוח רווח   (5

 שדווחו.

 .של החברה בעמידת החברה בקובננטים לעניין אג"ח סדרה א'שינוי  צפוילא  (6

במלואם  וטרם נבדקו   ,סקורים ואינם מבוקרים  אינם נם ראשוניים,יה  כי הנתונים דלעיל  מובהר 

רשות סגל  עם השלמת בדיקות החברה ו/או בדיקות כי וודאות ואיןעל ידי סגל רשות ניירות ערך, 

ערך   יבוצעוניירות  ו/או תיקונים לא  בנתונים  מהותיים, נוספים,  תיקונים כלשהם   לרבות 

 . זה בשלב ידועה טרם הכספיים של החברה  הדוחותעל  השפעתם אשר

 

 בכבוד רב, 

 פרופדו בע"מ 

 

 דורי דודוביץ, יו"ר דירקטוריון    נחתם על ידי:

 רמנכ"ל ודירקטו , פלג דודוביץ
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